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Hipoteki: nizsze raty juz od wrzesnia

Prezydent podpisal pakiet ustaw dajacych kredytobiorcom zadluzonym w obcych walutach
szanse na czeSciowq obrone przed rosnacymi kursami walut. Wszystko wskazuje na to,
Ze juz we wrzesniu raty bedzie mozna obnizy¢ o koszt spreadu

Zgodnie z nowym prawem raty kredytow mieszkaniowych rozliczanych w obcej walucie bedzie
mozna bez dodatkowych oplat sptaca¢ bezposrednio w tej walucie. Kredytobiorcy beda mogli
zatem unikna¢ niestawnego spreadu (r6znica pomiedzy kursem zakupu i sprzedazy waluty), ktory w
niektorych bankach przekracza 10 proc. i mocno zawyza raty kredytowe. Walute bedzie mozna
kupi¢ zarowno w kantorze, innym banku, jak i w internecie. Co dla klientéw wazne, bank nie
bedzie mégl pobiera¢ optat ani za przyjecie przelewu, ani za dostarczenie gotowki do placowki,
znikng tez optaty za aneksy, ktérych banki dotad wymagaty przy zmianie sposobu sptaty kredytu.
Nowe prawo ma dotyczy¢ zaréwno nowych umow kredytowych, jak i tych juz aktywnych (w
niesplaconej czesci). W zaleznosci od kurséw walut i innych parametréw kredytu miesieczna
oszczedno$¢ wyniesie od kilkunastu do dwudziestu ztotych na kazde 100 tys. zt kredytu.

Trasa do tych oszczednosci moze prowadzi¢ kilkoma r6znymi drogami. Najwiecej méwi sie o
kupowaniu waluty w kantorach, jednak tu trzeba pamietac, ze w niektorych placowkach spready
sa podobne jak w bankach, trzeba wiec znalez¢ kantor oferujacy jak najatrakcyjniejsze kursy. Inna
opcja to skorzystanie z ustug innego banku i fizyczne zakupienie frankéw w jego placéwce. Jesli
bank kredytobiorcy ma spread rzedu 10 proc., a inny oferuje franki ze spreadem trzy razy
mniejszym, to operacja moze okazac sie optacalna. Cze$¢ instytucji (m.in. Alior, Citi Handlowy i
Raiffeisen) przygotowuje tez specjalng oferte dla oséb zadtuzonych we franku, chcac sktonic je do
kupowania waluty u siebie.

Do korzystania ze swoich ustug zachecaja takze pojawiajace sie serwisy internetowe umozliwiajace
zakup obcych walut. Cinkciarz.pl jest e-kantorem, Walutomat.pl faczy osoby chcace kupic i
sprzeda¢ dang walute, a Ratomat.pl (posiada licencje NBP na prowadzenie dziatalnosci kantorowej)
kupuje w imieniu klientow walute na rynku Forex. Wszystkie te rozwigzania umozliwiajq obnizenie
raty kredytu, bo oplaty pobierane przez nie sa kilkakrotnie nizsze niz bankowe spready. Sytuacja
moze jednak prowadzi¢ do aktywacji oszustow chcacych wykorzystac¢ naiwnosc klientéw. Takie
serwisy nie sa nadzorowane, a bariera wejscia jest niska. Mimo zapewnien o bezpieczenstwie ze
strony ich wiascicieli, klienci powinni zachowywac jak najdalej idacq ostroznosc¢ korzystajac z tego
rodzaju rozwigzan.

Gdyby klienci thumnie zaczeli unika¢ spreadow, nalezy sie spodziewac reakcji ze strony
sektora bankowego. Wszak spready to dodatkowe dochody bankow, ktore ich pozbawione,
poszukaja zapewne pieniedzy gdzie indziej. Mozliwy jest zatem np. wzrost marz i prowizji, co
dotknetoby nowych kredytobiorcéw. Banki maja jednak jeszcze jedna furtke, a jej otwarcie moze
by¢ brzemienne w skutkach. Chodzi o wiele tysiecy umoéw kredytowych we franku szwajcarskim,
w przypadku ktérych wartos¢ zadluzenia wyrazona w zlotych znacznie przekracza wartosc¢
zabezpieczenia (mieszkania). W niektorych przypadkach LtV (stosunek kwoty kredytu do warto$ci
zabezpieczenia) przekracza nawet 200 proc. Masowe unikanie spreadéw przez klientow moze
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doprowadzi¢ do sytuacji, gry banki zwrdca na to baczniejsza uwage i zaczng wymagac np.
dodatkowych polis ubezpieczeniowych, a sktadki moga wynie$¢ nawet kilka tys. zt rocznie. Wtedy
okaze sie, ze to co klienci zyskali omijajac spread, banki odbiorg im kilkakrotnie.

Od chwili gdy ustawa trafi do Dziennika Ustaw (zwykle trwa to kilka dni od podpisania przez
Prezydenta) minie 14 dni tacznie z weekendami i dniami wolnymi, po czym wejdzie ona w Zycie.
Nowe zasady sptacania kredytéw hipotecznych moga wiec wej$¢ w zycie jeszcze przed koncem
sierpnia.
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